Stadt Pegnitz - Bebauungsplan

Fassung vom 05.12.2024 - Vorentwurf
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usgleichsmafRnahme A3.1:
extensiv genutztes, artenreiches
Griinland als Riickstau- und

\ AusgleichsmaRnahme A3.2:
Streuobstbestande im Komplex
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"Luglas Mitte"

Einbau des
Gelandeaushubs
aus dem Baufeld
im Bereich des
verbleibenden

Ackers
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AusgleichsmalRnahme A2:
Mesophiles Geblsche / Hecken
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Zeichenerklarung, Festsetzungen
und Hinweise

Rechtsqrundlagen:

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), geandert durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786),
geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176)

Bayerische Bauordnung (BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14. August 2007 (GVBI. S. 588, BayRS 2132-
1-B), gedndert durch § 5 des Gesetzes vom 23. Juli 2024 (GVBI. S. 257)

Planzeichenverordnug 1990 (PlanzV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt geéndert durch Artikel 3 des
Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802)

Bayerisches Naturschutzgesetz (BayNatSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Februar 2011 (GVBI. S. 82,
BayRS 791-1-U), zuletzt gedndert durch § 1 Abs. 87 der Verordnung vom 4. Juni 2024 (GVBI. S. 98)

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt geandert durch Artikel
48 des Gesetzes vom 23. Oktober 2024 (BGBI. 2024 | Nr. 323)

1. Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

MDW Dérliches Wohngebiet gem. § 5a BauNVO.

2. MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 ff BauNVO)

2.1

Geschossflachenzahl = GFZ
Dezimalzahl im Kreis als Hochstmal

z.B.0,8

2.2 0,4 Grundflachenzahl = GRZ als Héchstmal
zB.0,4

2.3 E+D Zahl der Vollgeschosse als Hochstmaf

z.B.E+D

2.4 Bei E+D ist ein Kniestock ist mit max. 87,5 cm Aufmauerung tiber OK Rohdecke bis UK kontruktiv erforderliche FuBpfette
zugelassen. Bei zweigeschossigen Gebauden (11) ist kein Kniestock zulassig.

2.5 Die Traufhdéhe ist auf max. 6,00 m ab OK Fertigfuboden des Erdgeschosses beschrankt.

2.6 Gelandeveranderungen, die mehr als +/- 1,5 m betragen sind unzulassig. Die Oberkante FertigfuRboden des
Erdgeschosses der Gebaude ist bis 0,30 m tber Gelande zulassig. Gemessen wird am Schnittpunkt der
Geléndeoberflache mit der AuRenwand an der héchsten Stelle. In den Bereichen der Parzellen 2 - 7 ist der Bezugspunkt
die angrenzende Strale.

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

3.1 (0] offene Bauweise
32 ————— Baugrenze
33 @ ———— Abgrenzung zwischen landwirtschaflicher Bauflache und Wohnbauflache

3.4 Hinsichtlich der Abstandsflachen finden die Regelungen des Art. 6 BayBO in der aktuellen Fassung Anwendung.

Stralte

Abtragungen und Auffillungen
bis max. 1,50 m zuléssig

4. AuRere Gestaltung der baulichen Anlagen und andere Festsetzungen aufgrund landesrechtlicher Vorschriften
(§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. Art. 81 BayBO)

4.1 Zulassig sind alle Dachformen mit einer Dachneigung von mindestens 7 °bis maximal 48°, mit Ausnahme von
Tonnendéchern. Versetzte Pultdacher sind zulassig.

4.2 Dachaufbauten (Gauben) dirfen in Summe nicht mehr als zwei Drittel der Trauflange des Hauptdaches betragen.
Zwerchhéauser dirfen max. 1/3 der Gesamtdachlange betragen.

4.3 Garagen sind auch mit einem begrlinten oder bekiesten Flachdach zulassig.

4.4 Gebaude mit einem Brutto-Rauminhalt bis zu 75 m* (in Anlehnung an Art. 57 Abs. 1 Ziff. 1a BayBO) sind unter Beachtung
der Abstandsregelungen des Art. 6 BayBO und der Abgrenzung des Landschaftsschutzgebietes "Frankische Schweiz -
Veldensteiner Forst" auch aulerhalb der im Bebauungsplan ausgewiesenen Bauflachen zuldssig. Ausgenommen von
dieser Regelung sind Garagen und Carports.

5. Nutzungsschablone

Art der baulichen

Zahl der Vollgeschosse
Nutzung

(Hochstgrenze)

Grundflachenzahlf Geschossfldchenzahl
(GRZ) (GFZ)

Bauweise Dachneigung
6. Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)
6.1 |:| StralRenverkehrsflache
6.2 _— StraBenbegrenzungslinie

6.3 A\ Ein- bzw. Ausfahrtsbereich

7. Fléachen fiir Versorgungsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)

7.1 ———— Oberflachenwasserkanal
Das unkontorliert auf FI.-Nr. 1400 flieRende Oberflachenwasser ist mittels
Oberflachenwasserkanal entlang der OrtsstraRe der Entwasserungsanlage im Bereich der

Kapelle zuzufiihren.

8. Griinflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

R

offentliche Grinflache
Flachen in denen Ver- und/oder Entsorgungsleitungen verlegt werden kénnen, sind Baum-
und Strauchpflanzungen nicht zuléssig.

9. Flachen fiir die Landwirtschaft und Wald
(§ 9 Abs. 1 Nr. 18 und Abs. 6 BauGB)

10. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBRnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

Flache fir die Landwirtschaft

10.1 Nllllllllﬁ Umgrenzung von Flachen fiir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
B d Natur und Landschaft
HTTTTTTTTN

10.2 zu pflanzender Baum (Standortvorschlag)

10.3 Bei Neupflanzungen sind heimische, standortgerechte Laubbaume und Straucher zu verwenden.

10.4 Eine Rodung von Baumen und Gehdlzen zur Baufeldfreimachung darf ausschlieflich im Zeitraum vom 1. Oktober bis
28. Februar erfolgen.

10.5 Ausgleichsmafinahme A1:

Neuanlage einer Streuobstwiesein in Verbindung mit extensiv genutzten Griinland auf Fl.-
Nr. 1417 als Ausgleichsmafinahme fur den Eingriff auf demselben Flurstiick.

10.6 AusgleichsmalRnahme A2:

Anpflanzung eines Heckenstreifens als Ortsrandeingriinung mittels mesophilem Geblsch

auf FI.-Nr. 1382 als AusgleichsmaBnahme fiir den Eingriff auf demselben Flurstiick.

®

10.7 Ausgleichsmafinahme A3.1 und A3.2:

Der norddstliche Bereich der FI.-Nr. 1400 wird als extensiv genutztes und artenreiches
Griinland angelegt. Dieser Bereich dient auch als Riickstau- und Sickerflache fiir
Starkregenwasser aus dem s(dlichen Ortsteil von Llglas. Der topographisch héher
liegende Teil der Ausgleichsflache wird als Streuobstwiese in Verbindung mit extensiv
genutztem Griinland konzipiert. Die AusgleichsmalRnahmen dient als Ausgleich fiir den

Eingriff auf dem gleichen Flurstiick.

®

10.8 M m m m o Abgrenzung Landschaftsschutzgebiet

©

11. Sonstige Planzeichen und Festsetzungen

10.9 Landschaftsschutzgebiet "Frankische Schweiz - Veldensteiner Forst"

111 Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes

I (§ 9 Abs. 7 BauGB)
11.2 Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung (§ 16 Abs. 5 BauNVO)
11.3 W | Spielplatz
11.4 Kapelle

12. Hinweise zur Darstellung

12.1 - vorgeschlagene Gebaudestellung
Firstrichtungen sind frei wahlbar
12.2 f\ Grundstiicksgrenze bestehend

vorgeschlagene neue Grundstlicksgrenze

12.3 - bestehende Bebauung
12.4 868 Flurnummer

12.5 @ Parzellennummer
12.6 1.141 m? GrundstiicksgroRe
12.7 S0 MaRzahl in Meter

Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen

1. Sonstiges
Der Bebauungsplan umfasst auch die Flache der AuRenbereichssatzung Luglas. Diese Festsetzungen ersetzen die
bisherigen Regelungen der Satzung vom 25.11.2004.

Verfahrensvermerke

a) Der Stadtrat der Stadt Pegnitz hat in der Sitzung vom ..........ccccccovvune. die Aufstellung des Bebauungsplanes "Liiglas
Mitte" geméaR § 2 BauGB beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am ...........ccccoovveenene. ortsublich bekannt
gemacht.

b) Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB mit 6ffentlicher Darlegung und Anhérung fiir den
Vorentwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 05.12.2024 hat in der Zeit vom ..................... bis einschlieBlich
.................. stattgefunden. Hierauf wurde mit ortsiblicher Bekanntmachung vom ................... hingewiesen.

c) Die frihzeitige Beteiligung der Behorden und sonstigen Tréager 6ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 1 BauGB fiir den

Vorentwurf des Bebaungsplans in der Fassung vom 05.12.2024 hat mit Schreiben vom ....................... bis zum
...................... stattgefunden.

d) Zu dem Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom ................... wurden die Behdrden und sonstigen Tréger
offentlicher Belange mit Schreiben vom ...................... gemaR § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom .........cccoeevenenene bis
.............................. beteiligt.

e) Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom ..........cc.ccce.ee. wurde mit der Begriindung gemaR § 3 Abs. 2
BauGB in der Zeit vom .........cccccu.e. 0] S offentlich ausgelegt. Auf die 6ffentliche Auslegung wurde mit
Bekanntmachung vom ...........ccccoeenes hingewiesen.

f)  Die Stadt Pegnitz hat mit Beschluss des Stadtrates vom .................. den Bebauungsplan "Liiglas Mitte" mit Begriindung
in der Fassung vom .........ccceevvveuennee. gemaR § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen.

Pegnitz, den ......ccccccevveviicinnnn,
- Siegel -

Wolfgang Nierhoff, 1. Burgermeister

g) Ausgefertigt

Pegnitz, den .......cccccevvevviiiinnn,
- Siegel -
Wolfgang Nierhoff, 1. Blirgermeister
h) Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes "Liglas Mitte" wurde am ....................... gemaR § 10 Abs. 3 Halbsatz 2

BauGB ortslblich bekannt gemacht.
Der Bebauungsplan "Luglas Mitte" ist damit in Kraft getreten.

- Siegel -

Wolfgang Nierhoff, 1. Blirgermeister
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