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A Planzeichnung, M 1:1.000

B Festsetzungen

1. Grenzen

[l
—

1.1 Grenze des rdaumlichen Geltungsbereiches

1.2 Abgrenzung unterschiedlicher Art und MaB der innerhalb des

Baugebietes (Nutzungsabgrenzung).

Nutzung

1.3 Verbindliche Parzellengrenzen (WA 1 + 2)

2. Art der baulichen Nutzung

@

2.1 Sondergebiet, das der Erholung dient - Campingplatz und Ferienhauser geman
8§10 BauNVO
Eine Dauerwohnnutzung ist ausgeschlossen.

Bereich 1, zulassig sind:

Ferienunterkiinfte in Form von Tinyhdusern bis zu einer Grundflache von je max. 50
m2, gesamt 5 Stk., sowie Wellness-Sauna-Gebdude bis max. 35 m2, gesamt 1 Stk.
(Baufenster I, II), Lagergebdude und Verkaufsraum (Baufenster III), Sanitédranlagen
(Baufenster 1V), PKW-Parkplatze

Bereich 2, zuldssig sind:
Stellplatze fir Wohnmobile und Wohnwagen
PKW-Parkplatze

2.2 Allgemeines Wohngebiet gemaB § 4 BauNVO
Die Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 BauNVO sind nicht zugelassen.

2.3 Entsprechend § 12 Abs. 3a BauGB sind im Rahmen der festgesetzten Nutzungen
nur solche Vorhaben zuldssig, zu deren Druchfilhrung sich der Vorhabentrager im
Durchflihrungsvertrag verpflichtet.

3. MaR der baulichen Nutzung

0,2
GRZ 0,3
0,4

3.1 Als maximal zuldssige Grundflachenzahl (GRZ) wird fir den Bereich SO Camp 1
0,3 bzw. fiir den Bereich SO Camp 2 0,2 festgesetzt. Fiir das Allgemeine Wohngebiet
gilt als maximale GRZ 0,4 und die Grundflache je Gebaude darf maximal 90 m2
betragen.

3.2 Im Bereich WA und im Bereich SO Camp 1 sind maximal 1 Vollgeschoss
zugelassen.

4. Baugrenzen, Bauweise, Abstandsflachen
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4.1 Baugrenze

4.2 Es ist ausschlieBlich die offene Bauweise zulassig.

Kartengrundlage: Amt fir Landliche Entwicklung Oberfranken
Alle Grenzen im Verfahrensgebiet der Landlichen Entwicklung Buchau
sind noch nicht rechtskréftig, Anderungen sind nicht ausgeschlossen.

5.2 Folgende maximale Gebdudehdhen mit Berlicksichtigung des jeweiligen unteren
Bezugpunkts (SO Camp 1, WA 2) bzw. des oberen Bezugspunkts (WA 1) sind nicht zu
Uberschreiten

Bereich SO Camp 1: 6,90 m ab FOK
Bereich WA 1: 7,50 m ab maximaler Gebaudeoberkante (s. 5.1)
Bereich WA 2: 6,50 m ab FOK

5.3 Folgende Dachformen sind im Bereich WA 1 zuldssig:
- Pultdéacher (PD) mit einer Dachneigung zwischen 3° und 10°
- Flachdacher (FD) mit einer Dachneigung zwischen 0 und 3°

Folgende Dachformen sind im Bereich WA 2 und SO Camp 1 zulassig:

-  Satteldacher (SD) mit einer Dachneigung zwischen 15° und 38°

- Pultdacher (PD) mit einer Dachneigung zwischen 3° und 20°

- Flachdacher (FD) mit einer Dachneigung zwischen 0 und 3°
Dachiberstdande an der Traufe sind bis maximal 60 cm, am Ortgang bis maximal 30
cm madglich.

5.4 Die Dacheindeckungen sind im Farbspektrum rot, rotbraun, braun und anthrazit
sowie dunkel- und hellgrau zulédssig. (Indach-)PV-Anlagen sind zulassig.

Pult- und Flachddcher sind nur mit Dachbegriinung, ggf. kombiniert mit Anlagen zur
Energiegewinnung aus Sonnenlicht, zulassig.

5.5 Dachaufbauten sind nur innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes wie folgt
zugelassen:

- Dachgauben sind als Satteldach- oder Schleppgauben mit einer maximalen
Frontflache von 6,00 m2 (ohne Giebelflache bei Satteldachgauben) in den
mittleren zwei Vierteln der Dachflache zuldssig. Bei der Frontflache handelt es
sich um die parallel zur Trauflinie verlaufende Wandflache. Gemessen wird die
Flache mit dem AuBenmaB der Gabue und der H6he zwischen Schnittpunkte
Hauptgebaudedach und Schnittpunkt der aufgehenden Wand mit der Dachhaut
der Gaube.

- Zwerchgiebel sind in den mittleren zwei Vierteln der Gebaudeseite méglich.

5.6 Fassaden

Die Gebadudefassaden sind zur Einbindung in das Ortsbild mit einer Putzfassade zu
versehen. Ebenso zulassig ist eine Verschalungen mit Holz oder eine vollflachige
Verkleidung der Fassade mit Fassadenplatten aus Faserzement in gedeckten Farben.

5.7 Anzahl der Wohneinheiten
Je Einzelhaus ist maximal eine Wohneinheit zugelassen.

6. Garagen, Stellpldatze und Nebenanlagen

4.3 Es sind ausschlieBlich Einzelhauser zuldssig.

4.4 Es gelten die Abstandsflachen It. BayBO.

5. Baugestaltung Hauptgebaude

5.1 Fertige FuBbodenoberkante bzw. maximale Gebaudeoberkante

Bereich SO Camp 1:
Die fertige FuBbodenoberkante der Erdgeschosse (FOK) wird mit maximal 1,20 m
Uber bestehender natirlicher Gelandeoberkante festgelegt.

Bereich WA 1:
Die Gebaudeoberkanten werden je Parzelle wie folgt maximal festgelegt:

6.1 In den Parzellen 1 bis 16 im Bereich des WA sind offene Garagen (Carports)
ausschlieBlich in den daflir vorgesehenen Bereichen zuldssig. Untergeordnete
Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sind im gesamten Geltungsbereich auch
auBerhalb der Baugrenzen zuldssig.

6.2 Umgrenzung von Flachen fir Stellplatze (St), Garagen (Ga), Carports (Ca),
Nebenanlagen z. B. Mlll und Entsorgung (M/E)

6.3 Stellplatze sind entsprechend § 20 Garagen-
nachzuweisen.

und Stellplatzverordnung

6.4 Dachform und Dachneigung sind dem Hauptgebdude anzupassen. Pult- und
Flachdacher in begrinter Form sind immer zulassig.

6.5 Gebaudeunabhangige Solarenergieanlagen, Sonnenkollektoren sowie

Kleinwindkraftanlagen sind nicht zulassig.

7. Werbeanlagen

Parzelle 1 444,30 m.U.NN Parzelle 5 444,50 m.4.NN
Parzelle 2 444,60 m.U.NN Parzelle 6 444,20 m.4.NN
Parzelle 3 444,70 m.0.NN Parzelle 7 443,70 m.U.NN
Parzelle 4 444,60 m.U.NN Parzelle 8 443,50 m.U.NN
Die FOK fir Parzelle 16 wird mit maximal 0,15 m (Uber der

Verkehrsflachenanschnittshéhe der Buchaucher StraBe festgelegt. Bemessungspunkt
ist die Oberkante der Fahrbahndecke in der Mitte der StraBenfront der Parzelle 16 in
der Mitte der Fahrbahn.

Bereich WA 2:

Die FOK  wird mit mindestens
Verkehrsflachenanschnittshdohe festgelegt.
Bemessungspunkt ist jeweils die Oberkante der Fahrbahndecke in der Mitte der
StraBenfront des jeweiligen Baugrundstiicks in der Mitte der Fahrbahn.

Bei Eckgrundstlicken beziehen sich die angegebenen Bezugshdohen auf die langste
StraBenbegrenzungslinie.

1,30 m unter der zugehdrigen

7.1 Werbeanlagen sind ausschlieBlich im Sondergebiet am Ort der Leistung zulassig.

7.2 Oberhalb der Traufe sind Werbeanlagen unzuldssig. Die Werbeflache je Gebaude
darf maximal 1,5 m2 betragen.

7.3 Elektrische Wechselwerbeanlagen sind ausgeschlossen.

7.4 dWerbeanlagen dirfen in der Zeit zwischen 22 Uhr und 5 Uhr nicht beleuchtet
werden.

7.5 Fahnenmasten sind nicht zulassig.

7.6 Die Errichtung von bis zu 3 Werbepylonen im Geltungsbereich ist zuldssig. Die
Grundflache hierfur ist auf 1,5 x 2,5 m begrenzt, die Hohe auf 4,50 m

8. Verkehrsflachen

]
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8.1 Offentliche Verkehrsflache.

Die ErschlieBung des allgemeinen Wohngebietes erfolgt Uber eine neu zu errichtende
ZufahrtsstraBe. Die Tragfahigkeit und Ausfihrung muss fir Fahrzeuge bis zu einer
Achslast von 10 t ausgelegt sein.

8.2 Einfahrtsbereich
Zufahrten in den Geltungsbereich sind ausschlieBlich
Bereichen zuldssig.

in den gekennzeichneten

8.3 Geh- und Radweg

8.4 Auf eine mdglichst geringe Befestigung ist zu achten. Untergeordnete bzw. gering
belastete Verkehrsflachen und sonstige, aufgrund ihrer Nutzung nicht zwingend zu
befestigende Flachen sind mit un- oder teilversiegelten Beldagen zu befestigen. Eine
Versiegelung ist nur in dem Umfang zuldssig, wie es eine einwandfreie Benutzung der
Verkehrsflache erfordert und andere Rechtsvorschriften dem nicht entgegen stehen.
Die Stellplatze fir Wohnmobile und Wohnwagen im Bereich SO Camp 2 dirfen nicht
vollversiegelt werden. Wasserdurchlassigen Befestigungen st der Vorrang
einzuraumen.

9. Einfriedungen

9.1 Einfriedungen sind nur im allgemeinen Wohngebiet bis zu einer Hohe von max.
1,30 m zulassig. An Sichtfeldern und StraBeneinmiindungen darf die Hohe nicht mehr
als 0,80 m Uber der Oberkante des Bordsteins der StraBe betragen.

9.2 Die Errichtung von Zaunsockeln ist nicht zuléssig. Zwischen Oberkante Geléande
und Unterkante Zaun ist ein Abstand von mindestens 12 cm einzuhalten. Der
Zaunverlauf ist dem Gelande anzupassen.

9.3 Mauern, Drahtschotterkérbe (Gabionen) oder blickdichte Zaunelemente als
Einfriedung sind nicht zuldssig. Als Einfriedung sind ausschlieBlich Holz- und
Metallzaune zugelassen. Zulassig sind Gabionenwdnde innerhalb der Baugrenze als
Sichtschutzwande an Terrassen und als gestalterische Elemente. Zwischen den
Grundstiicken sind auch Maschendrahtzdaune zugelassen.

10. Beleuchtung von StraBenraum und AuBBenanlagen

10.1 Fir die AuBen- und StraBenbeleuchtung ist ausschlieBlich insektenfreundliches
Licht zu verwenden. Die verwendeten Leuchten sind nach oben abzuschirmen. Als
Leuchtmittel sind z.B. LED-Lampen mit einem warm-weiBen Licht einzusetzen, die im
Lichtspektrum keinen oder nur einen sehr geringen Anteil an Wellenlangen unter 800
nm aufweisen.

11. Fiihrung von Leitungen

11.1 Die oberirdische Fihrung von Versorgungsleitungen ist ausgeschlossen.

12. Griinordnung, Natur und Landschaft

¢ =0
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12.1 Private Grinflachen sind zu bepflanzen mit Arten laut Artenlisten oder alternativ
als Rasenflache anzusahen.

12.2 Zu erhaltende Bdume. Bei Ausfall sind diese
Pflanzperiode durch einen standortgerechten Baum It.
PflanzgréBe mind. 16-18 cm Stammumfang als Hochstamm

in der darauf folgenden
Pflanzliste 1 zu ersetzen.

12.3 Auf den Parzellen 1 - 16 im Bereich WA und den Parzellen I, II und III im Bereich
SO Camp 1 zu pflanzende Baume: In den betroffenen Parzellen ist je angefangener
550 m2 Grundstiicksflache ein heimischer und standortgerechter Laubbaum mind. 2.
Ordnung zu pflanzen. Der Standort ist nicht verbindlich vorgeschrieben, jedoch muss
die Zuordnung zu den jeweiligen Parzellen sowie die Zahl erhalten bleiben.
Pflanzqualitat und Arten It. Pflanzliste 1.

12.4 Sonstige zu pflanzende Baume zur Durchgriinung: An den markierten Standorten
ist ein heimischer und standortgerechter Laubbaum mind. 2. Ordnung zu pflanzen. Der
Standort kann geringfiligig variieren, jedoch ist die raumliche Zuordnung zu erhalten.
Pflanzqualitat und Arten It. Pflanzliste 2.

12.5 Eingrinung mit Heckenpflanzung

Herstellung: Die entsprechend dargestellten Bereiche sind mit einer Hecke aus
heimischen Strauchern zu versehen. Es sind autochthone Gehdlze des
Vorkommengebietes 5.2 "Schwabische und Frankische Alb" It. Artenliste zu
verwenden. Die Hecke ist mit mind. 5 verschiedenen Arten der Pflanzliste auszufiihren.
Pflege: Die Pflanzungen sind fachgerecht zu pflegen und in ihrem Bestand dauerhaft
zu sichern.

12.6 Nicht Uberbaubare private Grundstlicksfachen sind gartnerisch und je nach

Anlage naturnah und extensiv zu pflegen und dauerhaft zu unterhalten.
"Schottergarten” und Kunstrasenflachen sind entsprechend Art. 7 BayBO nicht
zulassig.

12.7 Artenliste

Pflanzliste 1

Mindestpflanzqualitat: Hochstamm, mind. 3 xv., m.Db., StU 16-18 cm
Arrelanchi : ‘Rebin Hill! . Cel .

Acer campestre 'Elsrijk’ Feld-Ahorn “Elsrijk

N b : £

Carpinus betulus 'Fastigiata’ Pyramiden-Hainbuche
Carpinus betulus 'Lucas' Séaulen-Hainbuche "Lucas’
Corylus colurna Turkische Baumhasel

Prunus avium 'Plena’
Prunus padus 'Schloss Tiefurt'
Sorbus aria 'Magnifica'

Gefllltblihende Vogelkirsche
Traubenkirsche 'Schloss Tiefurt'

Elsbeere

Sorbus torminalis
Tilia cordata 'Greenspire' Winter-Linde 'Greenspire'
Tilia cordata 'Rancho' - Kleinkronige Winter-Linde 'Rancho’

Tibatomentosa_Sreleste! Unearische-Sitber-Linde

Pflanzliste 2
Mindestpflanzqualitat: Hochstamm, mind. 3 xv., m.D., StU 14-16 cm, gebietseigen

Acer campestre Feld-Ahorn Prunus avium Vogel-Kirsche
Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn Sorbus aucuparia Eberesche
Carpinus betulus Hainbuche Sorbus domestica Speierling
Juglans regia Walnuss Tilia cordata Winter-Linde
Malus sylvestris Holz-Apfel

Pflanzliste 3

Mindestpflanzqualitat: v. Str., 3 bis 4 Triebe, 60 bis 100 cm, gebietseigen
Amelanchier ovalis Gewodhn. Felsenbirne Lonicera xylosteum Heckenkirsche
Schlehe

Rhamnus catharticus Kreuzdorn

Berberis vulgaris
Cornus mas

Gewdhn. Berberitze Prunus spinosa
Kornelkirsche

Cornus sanguinea Roter Hartriegel Rosa canina Hunds-Rose

Corylus avellana Hasel Rosa multiflora

Crataegus monogyna Eingriffl. WeiBdorn

Vielbllitige Rose
Sambucus nigra  Schw. Holunder
Euonymus europaeus Gewdhn. Pfaffenhlitchen Viburnum lantana W.Schneeball
Ligustrum vulgare Gewohn. Liguster Viburnum opulus Gewdhn.Schneeball

und
und

12.8 Ausdricklich nicht gepflanzt werden dirfen: Hange-, Trauer-
Pyramidenformen, nicht standortgerechte Nadelgehélze wie Thujen
Scheinzypressen oder buntlaubige Gehdlze (wie blau, rot, gelb oder weilaubig).

12.9 Pflege/Unterhaltung: Die Anlagen der Freiflachen und die Pflanzungen haben
fachgerecht gemaB DIN 18320 und DIN 18916 zu erfolgen und sind spatestens in der
nach Bezug der BaumaBnahme folgenden Pflanz- und Vegetationsperiode
fertigzustellen. Der Erhalt der Anpflanzungen ist durch eine fachgerechte Pflege
dauerhaft sicher zu stellen.

12.10 Die gekennzeichneten Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft werden den im Rahmen des
Bebauungsplans festgesetzten Eingriffen zugeordnet. Mindestens die Eckpunkte der
Ausgleichsflache sind im Geldande dauerhaft zu kennzeichnen, z.B. mit Eichenpflocken.
Der Einsatz von Dlingern oder Pestiziden ist grundsatzlich unzuldssig. Beschreibungen
der EinzelmaBnahmen sind im Umweltbericht aufgeflihrt.

Folgende MaBnahmen sind auf den Flachen durchzuftihren:
A1l Flédcheneingriinung mit Heckenpflanzungen

Der nordliche Randbereich ist in dem als MaBnahme Al dargestellten Bereich (ca. 193
m2) mit einer zweireihigen Hecke (Pflanzabstand von 1-1,5 m) aus heimischen
Strauchern It. 12.5 zu versehen.

A2 Streuobstbestande

Auf der Flache (ca. 3.392 m2) ist die MaBnahme mit dem Entwicklungsziel
Streuobstbestande im Komplex mit intensiv bis extensiv genutztem Grinland (mittlere
bis alte Auspragung) (BNT B 432) durchzufiihren.

12.11 Im Bestand zu erhaltene Flache: Flachen fir die Landwirtschaft - Wiese

13. Gestaltung des Geldandes

13.1 Das natlrliche Landschaftsrelief ist moglichst zu erhalten. Aufschittungen und
Abgrabungen sind weitestgehend zu vermeiden. Der Bdéschungswinkel darf eine
maximale Neigung von 1:2 aufweisen. Die zugelassenen Maximalwerte der
Aufschittungen und Abgrabungen unterscheiden sich je nach Bereich wie folgt:

SO Camp 1:

Aufschittungen sind maximal bis zu einer Héhe von 1,5 m und Abtragungen maximal
bis zu einer Hoéhe von 2,0 m zugelassen. Stitzmauern sind bis zu einer Héhe von
maximal 2 m und einem Abstand von 1,50 m zur Grundstliicksgrenze zugelassen.

SO Camp 2:
Aufschittungen und Abtragungen sind maximal bis zu einer H6he von 1,20 m
zugelassen. Stltzmauern sind nicht zugelassen.

14,
Hochwasserschutz, Regelung des Wasserabflusses

=

Wasserflachen

WA 1:

In einem Abstand von 7,50 m zur StraBe sind Aufschittungen und Abgrabungen
sowie Stutzmauern bis zu einer Héhe von maximal 3,50 m und bei Ausrichtung
parallel zur StraBe nur mit einem Abstand von mindestens 1,50 m zur
Grundstiicksgrenze zugelassen.

In den Bereichen mit mehr als 7,50 m Abstand zur StraBe sind Aufschittungen und
Abgrabungen sowie Stlitzmauern bis zu einer H6he von maximal 2,00 m zugelassen.
Ab einer H6he von 1,00 m sind diese Mauern mit Pflanzen der Artenliste 3 talseitig
vorzupflanzen.

WA 2:

In einem Abstand von 7,50 m zur StraBe sind Aufschittungen und Abgrabungen
sowie Stutzmauern bis zu einer Héhe von maximal 3,50 m und bei Ausrichtung
parallel zur StraBe nur mit einem Abstand von mindestens 1,50 m zur
Grundsticksgrenze zugelassen.

In den Bereichen mit mehr als 7,50 m Abstand zur StraBe sind Aufschittungen und
Abgrabungen sowie Stitzmauern bis zu einer H6he von maximal 2,00 m zugelassen.
Ab einer Hohe von 1,00 m sind diese Mauern mit Pflanzen der Artenliste 3 talseitig
vorzupflanzen auBer die Mauer steht direkt an der Grundstlicksgrenze parallel zur
StraBe.

Aufschittungen missen mit inertem Material (Material entsprechend den Vorgaben
der Ersatzbaustoffverordnung - Ersatzbaustoff) bzw. dem Aushubmaterial des
Planungsbereichs erfolgen. Oberboden, der bei allen baulichen MaBnahmen oder
sonstigen Veranderungen der Oberflache anfallt, ist in nutzbarem Zustand zu
erhalten, vor Vernichtung oder Vergeudung zu schitzen und fachgerecht in maximal
2,00 m hohen Mieten zwischenzulagern. Auch sonstige Beeintrachtigungen des
Bodens, wie Bodenverdichtungen oder -verunreinigungen, sind zu vermeiden.

Durch geeignete MaBnahmen ist sicher zu stellen, dass kein Oberflachenwasser auf
das Nachbargrundstiick abgeleitet wird.

13.2 Dem Bauantrag ist auch in Fallen des Genehmigungs-Freistellungsverfahrens ein
Gelandeschnitt mit Darstellung des natirlichen und geplanten Gelandeverlaufs
beizugeben. Als Bezugspunkt ist die nachstgelegene StraBenoberkante darzustellen.
Die entstehenden Boschungen sind in das natirliche Geldnde einzufligen und zu
bepflanzen.

und Fliachen fiir die Wasserwirtschaft, den

14.1 Flachen flr die Ruckhaltung von Oberflachenwasser bzw. Entwasserungsmulden
Ausgestaltung (moéglichst naturnah) und Dimensionierung entsprechend Erfordernis
im Rahmen der ErschlieBungsplanung. Gegebenenfalls ist es notwendig, gréBere
Flachenanteile fir die Riickhaltung vorzusehen, die Signatur stellt keine quanitative
Darstellung dar

14.2 Das Niederschlagswasser von privaten Grinflachen ist mdglichst breitflachig
uber die belebte Bodenzone zu versickern (auf die
Niederschlagswasserfreistellungsverordnung sei an dieser Stelle verwiesen).

14.3 Durch geeignete MaBnahmen ist sicherzustellen, dass kein Oberflachenwasser
punktuell auf Nachbargrundstlicke abgeleitet wird.

15. Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen

15.1 Das schalltechnische Gutachten der IBAS Ingenieurgesellschaft mbH, Bericht Nr.
22.13591-b02, vom 30.10.2024, einschlieBlich der im IBAS Aktenvermerk 22-13591
Nr. 1, vom 02.06.2025, dokumentierten Erganzungen wird als Anlage Bestandteil des
Bebauungsplans.

In den Anlagen 5 bzw— 6 des- Berichts 1 bzw. 2 des Aktenvermerks sind die
maBgebenden resultierenden AuBenldarmpegel dargestellt.

Nach auBen abschlieBende Bauteile von schutzbedlrftigen Aufenthaltsrdumen sind so
auszufihren, dass sie die Anforderungen an die gesamten bewerteten
Bau-Schalldémm-MaBe R', ;s gem. DIN 4109 "Schallschutz im Hochbau", Ausgabe
Januar 2018, Teil 1 "Mindestanforderungen" sowie Teil 2 "Rechnerische Nachweise
der Erfullung der Anforderungen" (Hrsg.: DIN - Deutsches Institut fir Normung e. V.)
erflllen:

Fur Aufenthaltsraume in
Wohnungen, Ubernachtungs-
raume in Beherberungsstatten,
Unterrichtsrdume u. A.;

Anforderungen gem. DIN
4109 (2018)

Fir Birordume u. A.

gesamtes bewertetes La - 30 La - 35
Bau-Schalldamm-MaB
R\ ges iN dB
Mindestens einzuhalten ist: R, ..o = 30 dB flr Aufenthaltsrdume in Wohnungen,

Ubernachtungsrdume in Beherbergungsstatten, Unterrichts- und Biirordume und
Ahnliches.

Die erforderlichen gesamten bewerteten Bau-Schallddmm-MaBe R', ,os sind in
Abhéangigkeit vom Verhaltnis der vom Raum aus gesehenen gesamte’n AuBenflache
eines Raumes Ss zur Grundflache des Raumes Sz mit dem Korrekturwert K, zu
korrigieren.

Bei Rdaumen die Uberwiegend zum Schlafen genutzt werden kdénnen und die Uber
Fenster belilftet werden, bei denen zur Nachtzeit der Beurteilungspegel auBen vor
dem Fenster Uber 45 dB(A) liegt, sind schallgedédmmte Liftungseinrichtungen
vorzusehen, bei denen eine ausreichende, fernsterunabhangige Beliftung
(Nennliftung) der Raume bei geschlossenen Fenstern sichergestellt ist. Die
Schallddmmung der Liaftungseinrichtung ist ebenfalls nach DIN 4109:2018-01 zu
bemessen.

zu-berticksichtigen:

16. Flachen mit Nutzungsrechten

16.1 Auf den Parzellen 1 und 16 ist ein 2 m breiter Streifen parallel zur Grenze
mit Flurstick Nr. 717/1, Gemarkung Buchau, mit Gehrechten zu belasten und
durch einen Grundbucheintrag rechtlich zu sichern.

Bestandteil der Bauleitplanung sind folgende Unterlagen:

IBAS Ingenieurgesellschaft mbH: Schalltechnisches Gutachten, Bericht Nr. 22.13591-b02
vom 30.10.2024 sowie Aktenvermerk 22-13591 Nr. 1 vom 02.06.2025
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Grundstiicksgrenze

Flursticksnummer

bestehende Gebdude

Hbéhenlinien Bestandsgelande
Parzellengrenze (SO Camp 2) vorgeschlagen
Parzellennummer mit ca. ParzellengréBe

20 kV-Freileitung mit 10 m Schutzzone
TK-Kabel der DB InfraGO AG

PrivatstraBe, nur Gestaltungsvorschlag
Die Anlagen zur internen ErschlieBung des Campingplatzes kénnen entsprechend der
konkreten Anforderungen angepasst und auch die Lage verandert werden.

Sichtdreieck (Schenkellédnge 70 m)

Innerhalb der im Bebauungsplan gekennzeichneten Sichtflachen dirfen auBer Zaunen
neue Hochbauten nicht errichtet werden; Walle, Sichtschutzzaune, Anpflanzungen
aller Art und Zaune sowie Stapel, Haufen u.d. mit dem Grundstick nicht fest
verbundene Gegenstdnde dirfen nicht angelegt werden, wenn sie sich mehr als 0,80
m Uber die Fahrbahnebene erheben. Ebensowenig dirfen dort genehmigungs- und
anzeigefreie Bauten oder Stellplétze errichtet und Gegenstdnde gelagert oder
hinterstellt werden, die diese Hohe Uberschreiten. Dies gilt auch flr die Dauer der
Bauzeit. Einzelbaumpflanzungen im Bereich der Sichtflachen sind mit der
StraBenbauverwaltung abzustimmen.

Anbauverbotszone ab Fahrbahnrand entlang KreisstraBe bis 15 m

Mindestabstand SO Camp 2 zur Bahnlinie: 40 m (gemaB Kapitel 7.1 Schalltechn.
Gutachten)

Textliche Hinweise:

1.

Bodendenkmalpflege: Es ist nicht auszuschlieBen, dass sich im Planungsgebiet oberirdisch

nicht mehr sichtbare und daher unbekannte Bodendenkmaler befinden. Bei Erdarbeiten zu
Tage kommende Metall-, Keramik- oder Knochenfunde sind umgehend dem Landratsamt
oder dem Bayerischen Landesamt fiir Denkmalpflege zu melden (Art. 7 und 8 BayDschG).

Verzbgerung des
Regenwasserabflusses werden gestalterische MaBnahmen, wie z.B.

Regenwasserabflusses, Versickerung: Zur Verzdgerung des

raue Belage oder

Mulden im Geldande und Dachbegrinungen empfohlen. Nicht verunreinigtes Regenwasser
kann zur Rickhaltung und zur Grundwasserneubildung breitflachig Uber bewachsenen
Oberboden versickert werden.

Es kann wild abflieBendes Wasser bei
auftreten. Eine Ab-

Starkregenereignissen oder Schneeschmelze
oder Umleitung wild abflieBenden Wassers zum Nachteil Dritter darf

nicht erfolgen (§37 WHG).

Genaue Angaben zum Grundwasserstand sind nicht bekannt. Hang- bzw. Schichtwasser

kann nicht grundsatzlich ausgeschlossen werden.

Sollten vorhandenen Drainagen durch BaumaBnahmen beeintrachtigt werden, ist deren

Funktion wieder herzustellen beziehungsweise entsprechender Ersatz zu schaffen.

Schutz des Oberbodens:

Der belebte Oberboden ist zu schonen, bei BaumaBnahmen

abzutragen, fachgerecht zwischenzulagern, vor Verdichtung zu schitzen und wieder seiner
Nutzung zuzuflhren. Eine Verbringung und Verwertung von Mutterboden auBerhalb des
ErschlieBungsgebietes ist nur in Abstimmung mit der planenden Kommune zuldssig.

7.2.

Immissionsschutz:
7.1.

Zur Einhaltung der Vorgaben gemaB Kapitel 3.4 der schalltechnischen Untersuchung
ist bezogen auf die WA-Parzellen Nummern 1, 14, 15 und 16 im Rahmen zukunftiger
Genehmigungs-Planungen zu berlicksichtigen, dass geschiitzte AuBenwohnbereiche
auf der zur Bahnlinie abgewandten Gebdudeseite vorgesehen werden.

Bei der Neuerrichtung und Anderung von Bauvorhaben und Nutzungen ist mit der
Bauauftischtsbehoérde die Erstellung und ggf. Vorlage eines Nachweises zum passiven
Larmschutz gem. DIN 4109:2018-01 abzustimmen.

— e g — -

8. Sollten bei BaumaBnahmen altbergbauliche Relikte angetroffen werden, sind diese zu
bericksichtigen und das Bergamt Nordbayern zu verstandigen.
9. Versorgungsleitungen:
9.1. Hinsichtlich der in der Schutzzone der 20-kV-Freileitung bzw. in den Schutzstreifen
von Strom- und Gasanlagen bestehenden Bau- und Bepflanzungsbeschrankungen sind
Plane jeder Art der Bayernwerk Netz GmbH zur Stellungnahme vorzulegen.

9.2. Die Trassen unterirdischer Versorgungseinrichtungen sind von Bepflanzung
freizuhalten. Baume und tiefwurzelnde Straucher dlrfen bis zu einem Abstand von 2,5
m zur Trassenachse gepflanzt werden.

9.3. Der Schutzzonenbereich fir Kabel betragt bei Aufgrabungen je 0,5 m beiderseits der
Trassenachse.

9.4. Der Schutzstreifen flir Erdgasleitung betragt in der Regel je 1,0 m beiderseits der
Leitungsachse.

10. Bahnanlage und Bahnbetrieb:

10.1. Kuinftige Aus- und Umbauarbeiten sowie notwendige MaBnahmen zur Instandhaltung,
Wartung und dem Unterhalt im Zusammenhang mit dem Eisenbahnbetrieb sind der
Deutschen Bahn AG weiterhin zweifelsfrei und ohne Einschrankungen im o6ffentlichen
Interesse zu gewahren.

Die Sicherheit und Leichtigkeit des Eisenbahnverkehrs auf der angrenzenden

Bahnstrecke darf nicht gefahrdet oder gestért werden. Der Eisenbahnverkehr darf

durch die MaBnahme zu keiner Zeit eingeschrankt bzw. beeinflusst werden.

Ein Entschadigungsanspruch gegen den Eisenbahnbetrieb wegen Larm und anderen

Immissionen kann nicht geltend gemacht werden.

Die BaumaBnahmen sind mind. 6 Wochen vor Baubeginn bei der DB InfraGO AG

anzuzeigen.

Eine ortliche Einweisung durch einen Mitarbeiter der DB Kommunikationstechnik GmbH

ist zwingend erforderlich.

11. Die diesem Bebauungsplan zugrunde liegenden Rechtsvorschriften (Gesetze,
Verordnungen, DIN-Normen) kénnen bei der plangebenden Stadt Pegnitz (HauptstraBe 37,
91257 Pegnitz) zu den allgemeinen Offnungszeiten der Gemeindeverwaltung eingesehen
werden.

10.2.

10.3.
10.4.

10.5.

D Verfahrensvermerke

1. Der Stadtrat hat in der Sitzung vom ................. gemaB §2 Abs. 1 BauGB die Aufstellung
des Bebauungs- und Grinordnungsplans "Stellplatz fir Wohnmobile und kompaktes Wohnen
Rosenhof" im Regelverfahren beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am
ortstblich bekannt gemacht.

2. Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemé&B §3 Abs. 1 BauGB mit 6ffentlicher Darlegung
und Anhoérung fur den Vorentwurf des Bebauungs- und Griinordnungsplans in der Fassung vom
................. hat in der Zeit vom ................. bis ................. stattgefunden.

3. Die frihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager offentlicher Belange gemal
84 Abs. 1 BauGB fir den Vorentwurf des Bebauungs- und Griinordnungsplans in der Fassung
V0] 0 IO hat in der Zeit vom ................. bis ... stattgefunden.

4. Der Entwurf des Bebauungs- und Grinordnungsplans in der Fassung vom ....................
wurde mit der Begriindung gemaB §3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom
..................... offentlich ausgelegt.

5. Zu dem Entwurf des Bebauungs- und Grinordnungsplans in der Fassung vom
...................... wurden die Behdrden und sonstigen Trager oOffentlicher Belange gemaB §4

Abs. 2 BauGB in der Zeit vom .........cvvuvnns bis ...ccvviniinnn. beteiligt.
6. Die Stadt Pegnitz hat mit Beschluss des Stadtrats vom .................. den Bebauungs- und
Grinordnungsplan gem. §10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom .........cccvvievinnnnns als Satzung

beschlossen.

Pegnitz, den ......cooevviiiiiiiinnens

(Siegel)

Wolfgang Nierhoff, 1. Blrgermeister

7. Ausgefertigt:
Bestandteil des Bebauungs- und Grinordnungsplans ist der vorliegende Planteil sowie die
Begriindung in Textform.

Pegnitz, den ......ccoviiiiiiiiinnnn,

(Siegel)

Wolfgang Nierhoff, 1. Birgermeister

8. Der

Satzungsbeschluss zu dem Bebauungs- und Grinordnungsplan wurde am
gemaB 8§10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortsiblich bekannt gemacht. Der
Bebauungs- und Grinordnungsplan mit Begriindung wird seit diesem Tag zu den Ublichen
Dienststunden in der Gemeinde zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und Uber dessen Inhalt
auf Verlangen Auskunft gegeben. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten. Auf die
Rechtsfolgen des §44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB
wurde in der Bekanntmachung hingewiesen.

Pegnitz, den .......ccoviiiiiiiiin,

Wolfgang Nierhoff, 1. Birgermeister

(Siegel)

Fir die Planung:

Sulzbach-Rosenberg, den ....................
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