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Rechtliche Hinweise

Nutzungs- und Urheberrechte

Die vorliegende Ausarbeitung ist durch das Gesetz liber Urheberrecht und verwandte Schutzrechte (Urheberrechtsgesetz) und andere Gesetze
geschutzt. Die Urheberrechte verbleiben bei der CIMA Beratung + Management GmbH (cima).

Der Auftraggeber kann die Ausarbeitung innerhalb und auB3erhalb seiner Organisation verwenden und verbreiten, wobei stets auf die
angemessene Nennung der cima als Urheber zu achten ist. Jegliche - vor allem gewerbliche - Nutzung dartber hinaus ist nicht gestattet, sofern
nicht eine gesonderte Vereinbarung getroffen wird.

Veranstalter von Vortragen und Seminaren erwerben keinerlei Rechte am geistigen Eigentum der cima und ihrer Mitarbeiter. Inhalte von
Prasentationen dirfen deshalb ohne schriftliche Genehmigung nicht in Dokumentationen jeglicher Form wiedergegeben werden.

Haftungsausschluss gutachterlicher Aussagen

Flr die Angaben in diesem Gutachten haftet die cima gegenliber dem Auftraggeber im Rahmen der vereinbarten Bedingungen. Dritten
gegenuber wird die Haftung fir die Vollstandigkeit und Richtigkeit der im Gutachten enthaltenen Informationen (u.a. Datenerhebung und
Auswertung) ausgeschlossen.

Verwendung von kiinstlicher Intelligenz (KI)

Zur Erstellung dieses Berichts [bzw. Gutachtens, Dokuments etc.] kdnnen teilweise Kl-gestitzte Tools als Hilfsmittel genutzt worden sein. Diese
Tools dienen ausschlieBlich der Unterstitzung und Verbesserung der menschlichen Arbeit. Unsere Mitarbeitenden sind im Umgang mit
kinstlicher Intelligenz hinsichtlich Chancen und Risiken geschult und setzen sie nur dort ein, wo sie einen risikoarmen Mehrwert fir das Projekt
verspricht. Samtliche fachlichen Entscheidungen und Schlussfolgerungen wurden von unseren qualifizierten Mitarbeitenden getroffen.

Sprachgebrauch

Aus Griinden der Lesbarkeit wird bei Personenbeziigen die mannliche Form gewahlt. Die Angaben beziehen sich jedoch immer auf Angehdrige
aller Geschlechter, sofern nicht ausdricklich auf ein Geschlecht Bezug genommen wird.
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Unsere Ziele fiir die heutige Biirgerwerkstatt

Wir mochten...

... Uber das Projekt ,Innovative Quartiersentwicklung um das ehemalige K+P & PEP-
Areal", den Prozess und die Vorgaben informieren,

.. Ihnen die aktuellen planerischen Uberlegungen und Zielstellungen
naherbringen,

.. und lhre ldeen und Bedarfe sammeln, wie wir die Entwicklung des Gebiets im
Sinne der Pegnitzer Bevolkerung bestmaoglich vorbereiten kénnen.
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Vielfalt, Leben, G ,
S T e und stadtplanung

Vorstellung der Entwicklungen sowie bisherigen planerischen Uberlegungen und
Zielstellungen fiir das Projektgebiet

Sammeln lhrer Ideen und Bedarfe

Zusammenfassen der Ergebnisse

Ausblick auf die nachsten Schritte
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Bildquelle: cima | Josefine Kantor 6
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Vorstellung der Entwicklungen sowie bisherigen
planerischen Uberlegungen und Zielstellungen
fur das Projektgebiet



Um welches Gebiet
geht's genau?
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Eingrenzung und Charakteristika des Projektgebiets(4 reaNtz  siowamer ~ CITIA.

Vielfalt, Leben, G )
S T e und stadtplanung

« Zentrale Lage zwischen Gebieten mit unterschiedlichen
Nutzungsschwerpunkten

 Nahe zur Alt-/Innenstadt

« Nahe zum Bahnhof, der aktuell als Mobilitatsdrehscheibe
ausgebaut wird

* Wichtige Zuwegung insb. zum Bahnhof fir FuBganger /
Radfahrer (wenn Durchstich PU fertig), Bahnhof —
Cabriosol/Freizeitnutzungen, Bahnhof - Innenstadt

» Teil eines Griinzuges, der den nordlichen Landschaftsraum
mit den Grinflachen an Fichtenohe/Pegnitz und dem
Schlossberg verbindet

« Wertvoller Griinraum: viel Baum- und Straucherbestand
« Zwei Wasserlaufe: Fichtenohe und Muhlbach

* In Teilen Hochwassergebiet
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Chancen und Risiken fiir die Entwicklung
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Chancen

Herausforderungen

Funktionsvielfalt
- robuste Nutzungsstrukturen

sehr groBBe Nutzungsvielfalt auf ,kleiner”
Flache, mit geringen Entfernungen (,Quartier
kurzer Wege”)

groBes Potenzial flir nachhaltige
Mobilitatsformen

hohe Aufenthalts- und Naherholungsqualitaten

gute Voraussetzungen, um Elemente der
Klimaanpassung vorbildlich zu integrieren

Einbindung vieler Akteure

.Gelenk” zwischen wichtigen Nutzungsgebieten
(z. B. Altstadt, Gewerbegebiet) und
Infrastrukturellen Einrichtungen (z. B. Bahnhof)

Nutzungsverdichtung fihrt zu erhéhten
Bedarfen im Bereich des motorisierten und
ruhenden Verkehrs

Konkurrenz in Bezug auf offentliche Flachen

Abstimmung vieler Akteure (Forderbehorden,
Bahn, HfOD, Wasserwirtschaft, Verkehrs-
behdrden, Stadtrat, Blrger, Anlieger...)

13



Welche
Entwicklungen
stehen bereits fest?
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Welche Entwicklungen stehen bereits fest? (& pecniTz wowaer— CIITIE.
Ubersicht R

Ausbau als
Mobilitatshub und

Barrierefreier Ausbau des Ansiedlung der

Bahnhofs und Schaffung 7 P 0 V::f‘_"; oy ) Hochschule fir den
einer FuBganger- ; KR e, B\ ¥ (ffentlichen Dienst -

Unterflihrung Fachbereich Rechtspflege

anung Edith Obrusnik Bamberg

15

Pegnitz Modellprojekt LANDSTADT BESTAND

o. MaBstab | Stand 12.05.2026
Biiro fir Architektur und Stadtpl




Wo gibt es
Entwicklungsflachen?




Entwicklungsflachen
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Pegnitz Modellprojekt LANDSTADT BESTAND | Gestaltungsmaglichkeiten

o. MaRstab | Stand 26.06.2026
Biiro fir Architektur und Stadtplanung Edith Obrusnik Bamberg
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Welche planerischen
Uberlegungen und
——— Zielsetzungen gibt es
. bereits zum Gebiet?




Modellprojekt LANDSTADT BESTAND G PEaNTZ  mowaewnn  CIMIA.

.. . und stadtplanung
Forderkulisse
Set)

Allgemeine Informationen:

Bestanp | * Forderprogramm des Bayerischen Staatsministeriums fir Wohnen,

Bau und Verkehr

11 Modellkommunen

« Laufzeit: Mitte 2025 bis Ende 2027

Ziele:

» Aktivierung bestehender Quartiere und nachhaltige, kooperative

Entwicklung

» Entwicklung zukunftsfahiger (innovativer) Losungen fur Mobilitat,

Wohnen & Klimaanpassung

© Bayerisches Staatsministerium fir Wohnen, Bau und Verkehr
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Vielfalt, Leben, G ,
S T e und stadtplanung

Verbindung der Stadtteile

Funktionsvielfalt / echte i G e

Innenstadterweiterung

Nachhaltigkeitsimpulse

- Vielfaltige * Identitatsstiftendes Quartier * Innovatives und
Nutzungsmischung « Offenes, durchlissiges zukunftsweisendes Quartier
z. B. aus Bildung (Hf&D), Quartier fiir alle - Nachhaltigkeit als Leitprinzip
Wohnen, Freizeit, Bevolkerungsgruppen mit
Daseinsvorsorge/ kooperativen Ansatzen
Nahversorgung und « Rdumliche und funktionale

ggf. Betreuung (KiTa) Verbindung
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Planerische Schwerpunkte (& peanTZ suowraiser  C1T1.
Ubersicht

Funktionen und Nutzungen Nachhaltigkeit und

Freiraume

« Schaffung von Griinflachen &
Freiraumen mit Aufenthaltsqualitat

« Beachtung von Hochwasserschutz und
Klimaanpassung

Kombination

Lebensmittel-

einzelhandel,
Freizeit +
Wohnen?

Mobilitat

» Verbindung Innenstadt-Bahnhof
« Verkehrliche Anbindung
« Parken

,  Einbindung
\ Bowlingbahn?

-

» Attraktive Wegebeziehungen

21

Pegnitz Modellprojekt LANDSTADT BESTAND | Ohne BayWa und JSYK

o. MaBstab | Stand 29.06.2026
Biiro fur Architektur und Stadtplanung Edith Obrusnik Bamberg



Funktionen und
Nutzungen
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Funktionen und
Nutzungen

8 . . N ( Integration und N ( R
Funktionale Erganzung der . . . . . restas
Weiterentwicklung Etablierung einer vielfiltigen
Innenstadt durch neue, .
. bestehender Nutzungsmischung
attraktive Angebote Nutzunasanaebote
- J gsang J V)
4 N\ N\ )
Attraktive Aufenthalts-, Bedarfsgerechte
. . . . Schaffen der Voraussetzungen
Verweil- und Begegnungsorte Weiterentwicklung sozialer fiir ori e
<. . ur private Investitionen
im offentlichen Raum Infrastruktur

g U\ O\ J




Nachhaltigkeit
und
Frelraume
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Entwicklung blau-griine Nachhaltigkeit und Freirdume
Infrastruktur

: hohe Freiraumqualitat, N ( Erlebbarmachen der N ( h
Multifunktionalitat, Wasserlaufe Schwammstadt-Prinzi
Aufenthalts- und als identitatsstiftendes P
< Erlebnisqualitaten ) L Merkmal ) L )
4 N\ 4 )

Minimierung von

gestalterische Vernetzung . Ver5|egeolung und
. . .. Entwicklung klimaangepasster
von Griin- und Freiraumen

\ ) L Freirdume ) L )

Funktionale und
Einbezug Hochwasserschutz
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Freiraume im Planungsquartier | Bestand 4 PEGNITZ oiro wrarieir—— (CIITE.
Flache zwischen Fichtenohe und Muhlbach PR

Bildquelle: Biro Edith Obrusnik
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Freiraume im Planungsquartier | Bestand b PEGNTZ  wowaeear  CITIA.
Bahnhofsteig, Freiflachen an der Karmuhlkreuzung

~ ‘ und stadtplanung

Fielmann
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"-‘ Vielfalt. Leben. G
e Teben e und stadtplanung

Grunflachen und Wasserlaufe Best Practie

hohe Freiraumqualitat,
Multifunktionalitat,
Aufenthalts- und
Erlebnisqualitaten

Identitatsstiftend

.BegegnungsOrte”:
soziale Treffpunkte der
Nachbarschaft

vernetzend
Orte | Menschen | Natur

Ul
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. . . und stadtplanung
Grunflachen und Wasserlaufe

VN e

Nachhaltigkeit und Freirdaume

hohe Freiraumqualitat,
Multifunktionalitat,
Aufenthalts- und
Erlebnisqualitaten

- J

Visualisierung Rahmenplan Pegnitz, joma landschaftsarchitekten
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Ziele (A PEGNITZ  siowraoeer CIITIA.

. . . Victal Leben Genuss und stadtplanung
StraBenraume und Platze | Best Practice

hohe Freiraumqualitat,
Multifunktionalitat,
Aufenthalts- und
Erlebnisqualitaten

4 —'Bii';jéquelle: Biirog
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Ziele A PEGNITZ biiro fiir architektur CI ma -

. . . — Vielfalt. Leben. Genuss, Und Stadtplanung
StraBenraume und Platze | Best Practice
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hohe Freiraumqualitat,

Minimierung von Multifunktionalitat,
Versiegelung Aufenthalts- und

Erlebnisqualitaten
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Vielfalt. Leben. G \
==~ VelalLeben Gonuss und stadtplanung

Klimaanpassung

Erlebbarmachen der
vorhandenen Wasserlaufe

—

W A LT
. *,l.“' o il Wiy j i e e
5 LR TR R DN, ".':'”'"'.&m"‘;,‘. ‘,h '\ii‘g.?. AL | ’

Ca

| .“\.‘Bil&f@ﬁel#eﬁﬁ@.
11 TR |



edith obrusnik

Ziele A PEGNITZ biiro fiir architektur c I m a -

Naturnahe Gestaltung, Aufenthalts- und Spielelemente | Best-Practice

Vielfalt. Leben. G .
S T e und stadtplanung

Aufenthalts- und
Erlebnisqualitat

Erlebbarmachen der
vorhandenen Wasserlaufe

Siedlungsnahe Grinraume wichtig fur
Kthlung, Mikroklima

Gesundheit
Stressreduzierung

Naherholung | Bewegung
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Vielfalt, Leben, G ,
S T e und stadtplanung

Schwammstadt-Prinzip

* Schutz vor Klimarisiken wie MaBBnahmen:

Starkregen, Uberflutung (Retentions-)Griindacher, Dachgarten

Hitze, Trockenheit Entsiegelung, wasserdurchléssige Beldge

* Erhohung der Lebensqualitat "viel Grin": Baume, Straucher, Stauden

> Klimagerechter Umbau durch Erhalt von Bestandsbaumen

naturbasierte Lésungen Versickerungsmulden, Rigolen, Zisternen
Fassadenbegrinung

Ziel: Orte wieder einem natiirlichen
Wasserkreislauf annahern.
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Hochwasserschutz

Nachhaltigkeit und Freirdaume

™= ™

683136 m 683226m 683316 m

Hochwasserschutz

- Pravention (s. Schwammstadt)

ssiarenm: B Y. Retentionsflachen, Zisternen,
,‘ 9 .“.‘\.’A l { ‘ . .
Renaturierung, Entsiegelung

Direkte Schutz-MaBnahmen

PR

: 38 5 Weitung von Bach-/Flussbetten, Deiche,
auhausga, 5| | RIS Rackhaltebecken, angepasstes Bauen

- J Q .
5514701 m - , - Freihalten von
’ Uberschwemmungsgebieten

auptstr.

HQ 100, UmweltAtlas Bayern
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Vielfalt, Leben, G )
S T e und stadtplanung

Entwicklung blau-griine
Infrastruktur

- Soziale und asthetische Qualitat
Spielmoglichkeiten, Sitzbanke,
Promenaden, Beete

- Okologie und Biodiversitit
Feuchtbiotope, Renaturierung von
Gewassern, Gebaudebegriinung

- Klimaanpassung und Mikroklima
Grunflachen, Baume, Schatten,
offene Wasserflachen

- Hydrologie & Technik
Mulden, Rigolen, Zisternen,
Retentionsbecken,
versickerungsfahige Bodenbelage




Mobilitat
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=== Velll Lebon Gonuss und stadtplanung
4 N\ N\ )
Starkung des Bahnhofs als Betrachtung der Bedarfe aller Pr|or|5|erung"v on FuB- u'nd
ey e . Radverkehr fiir nachhaltige
zentraler Mobilitatshub Fortbewegungsmittel s ne .
Mobilitatsentwicklung

N\ J O\ _/

4 N\ N\ )
Direkte, attraktive und Bedarfsangepasstes Bedarfsgerechte und flexibel
moglichst barrierefreie Parkplatzangebot mit nutzbare Parkraum-

Wegebeziehungen Einbindung in den Griinraum bewirtschaftung
N\ J O\ J




Ausblick auf die nachsten Schritte



Erlauterung der nachsten Schritte
So geht's weiter

& peonnz

edith obrusnik

buro fur architektur c I m a =

und stadtplanung

Zusammenfassung
Einarbeitung der und Weiter-
Ergebnisse aus entwicklung der

Burgerwerkstatt in Zielstellungen,
Planung Planungen und
Konzepte

Information des
Stadtrats und der
Bevolkerung

Fassen der jeweils
erforderlichen
Beschlisse fir die
weitere Planung und
Umsetzung
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